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§ 57
Poikkeaminen, 609-464-10-15, Noormarkku

PRIDno-2025-2327

Valmistelija / lisatiedot:

Mikko Nurminen, kaupunginarkkitehti, mikko.nurminen@pori.fi
Mirja Rantanen, rakennetun ympariston tarkastaja, mirja.rantanen@pori.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Salassa pidettava, Asemapiirustus
Salassa pidettava, JulkL 24.1 8 10 kohta
3 Salassa pidettava, Vaikutusaluekartat
Salassa pidettava, JulkL 24.1 8 10 kohta
4 Salassa pidettava, VARELY Lausunto sijoittamis- ja poikkeamisluvasta
Salassa pidettava, JulkL 24.1 8 10 kohta
5 Museon_lausunto
6 Ymparistdvalvonnan lausunto
7 Kaavoittajan lausunto
8 Palotarkastajan lausunto
9 Naapurin kuuleminen ELY-keskus
10 Salassa pidettava, Forcitin vastine esitettyihin muistutuksiin
Salassa pidettava, JulkL 24.1 8 10 kohta
11 Salassa pidettava_Muistutuksien koonti_paivitetty
Salassa pidettava, JulkL 24.1 8 10 kohta

Hankkeen kuvaus

Oy Forcit Ab (0103189-6) hakee poikkeamista noin 8 476 k-mZ:n kokoiselle TNT-
tuotantolaitoksen rakennuskokonaisuudelle hallinnoimalleen 50 - 60 hehtaarin
alueelle kiinteistolta Kartano 609-464-10-15, osoitteessa Kalviikintie, 29600
NOORMARKKU.

Kiinteiston Kartano kokonaispinta-ala kiinteistorekisterin mukaan 6301,3 hehtaaria.
Kiinteistdon omistaja on A. Ahlstrom Kiinteistot Oy (2566575-4), joka on valtuuttanut
esisopimuksella Oy Forcit Ab:n hakemaan poikkeamislupaa.

Hankkeen mukaisella rakennuspaikalla ja suunnitellun toiminnan maankayttéa
rajoittavalla suoja-alueella ei sijaitse rakennuksia tai rakennuspaikkoja. Oy Forcit Ab
tulee hallitsemaan kaikkia niita kiinteistdja, joissa suunnitellun toiminnan vaikutusalue
rajoittaa rakentamista.

Kaavatilanne

Rakennuspaikalla ei ole asemakaavaa eika yleiskaavaa. Maakuntakaavassa ei ole
merkintdja esitetylld rakentamisalueella.

Poikkeaminen
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Poikkeamista haetaan Porin kaupungin voimassa olevasta rakennusjarjestyksesta.
Rakennusjarjestyksen 20 § mukaisesti rakentamisen maara saa olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 600 k-m2.

Naapurien kuuleminen

Hankkeelle haetaan saman aikaisesti erillista sijoittamislupapaatdsta (RakL 62 8), joten
poikkeamis- ja sijoittamislupahakemuksen naapurin kuuleminen on suoritettu kunnan
toimesta yhteisesti.

Asianosaisten laajempaa kuulemista varten poikkeamis- ja
sijoittamislupahakemuksista on ilmoitettu Satakunnan kansassa 28.4.2025 seka
kuulutettu kaupungin internet-sivuilla 28.4. - 16.5.2025. Asianosaisiksi maariteltiin
hankealueesta kolmen kilometrin sateelld olevat kiinteistdnomistajat / haltijat. Lisaksi
kaupunki on kuullut kirjeitse ne naapurit, joiden kiinteistd ulottuu maankayttoa
rajoittavalle suoja-alueelle seka kuullut Varsinais-Suomen ELY-keskusta (liikenne)
naapurina (RakL 64 8, MRA 86 8).

Koska hankkeen aineisto on paaosin salassa pidettavaa, osoitettiin kaikille
asianosaisille mahdollisuus kuulutusaikana tulla sovitusti tutustumaan hankkeen
aineistoon rakennusvalvonnan tiloihin. Aineistoihin (asemapiirros, laitosjulkisivut ja
vaikutusaluekartta) kavi tutustumassa yhteensa 19 henkilog, jotka olivat
rakennusvalvonnan asianosaisiksi varmistettuja henkildita. Kuulutusajan puitteissa
hankkeesta saatiin 16 kpl muistutuksia.

Lausunnot ja muistutukset

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja Infrastruktuuri-vastuualue lausuu
naapurinkuulemislausunnossaan suunnitelmista seuraavasti:

Varsinais-Suomen ELY-keskus edellyttaa hakijan esittaman esiselvityksen perusteella
uutta liittymaa Parkanontielle suunniteltavaksi kanavoituna liittymana. Jotta uuden
liittyman rakentamissuunnitelman laadinta voidaan kaynnistaa, tulee hakijan olla
yhteydessa Varsinais-Suomen ELY-keskukseen suunnittelusopimuksen laatimiseksi.
Uusi liittyma edellyttaa hakijalta my®os liittymaluvan hakemista. Varsinais-Suomen ELY-
keskus suhtautuu kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien sivuojiin ja
hulevesijarjestelmaan. Varsinais-Suomen ELY-keskuksella ei tallad hetkella ole tiedossa
tienpidon suunnitelmia tai toimenpiteita valtatiella suunnittelualueen kohdalla.

Varsinais-Suomen ELY toteaa lausunnossaan 15.5.2025 (VARELY/156/2025), etta
hankkeelle ei ole maakuntakaavan toteuttamisen kannalta estetts, eikd hankkeen
merkittavalle vaikutusalueelle sijoitu vakituista tai loma-asumista. Osana hankkeen
vaikutustenarviointia tulisi kuitenkin huomioida alueen virkistyskaytto ja arvokkaalta
maisema-alueelta aukeava maisema. Hankkeen rakentaminen nahdaan merkittavana,
minka takia myds asemakaavoituksen aloittamista ehdotetaan harkittavaksi.
Vaikutuksista luontoon ELY-keskus yhtyy laaditun selvityksen johtopaatokseen, etta
hankkeella ei katsota olevan Poosjarven Natura 2000 -alueen suojeluperusteisiin
kohdistuvia merkittavia heikentavia vaikutuksia tai merkittavia yhteisvaikutuksia, eika
hankkeelta edellyteta siten laadittavaksi varsinaista luonnonsuojelulain 35 8:n
mukaista Natura-arviointia. Tarkemmat vaikutukset kasvillisuuteen, elidistoihin ja
suojelukohteisiin on mahdollista arvioida luontoselvityksilla vuoden 2025 aikana, eika
niihin tassa lausunnossa oteta kantaa. Vesienhallintaa on tarkennettava tarkemmissa



MM

Porin kaupunki Ote péytakirjasta 6/2025 3 (8)
P Elinvoima- ja ymparistdlautakunta 04.06.2025

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty asianhallintajarjestelmassa

lupavaiheissa pidatysrakenteiden sijaintien, niiden jalkeen alapuoliseen vesistoon
johtavien reittien ja sammutusvesien keradmisen osalta. Vesienhallinta on
jarjestettava siten, ettei vesista aiheudu pinta- tai pohjavesien tai maaperan
pilaantumisvaaraa. Lausunto on tehty alueidenkaytdn yksikdssa yhteistydssa
luonnonsuojelu-, vesi- ja ymparistonsuojeluyksikdn kanssa.

Satakunnan Museo toteaa lausunnossaan 21.05.2025 (PRIDno-2025-3308), etta
suunnittelualueelta ei kaytettavissa olevien tietojen mukaan tunneta
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, eika viimeisin
Noormarkun osayleiskaavatyon yhteydessa tehty arkeologinen inventointi (2010)
ulottunut alueelle. Topografialtaan maasto on soveltuvaa mm. varhaismetallikautisille
hautaroykkiodille, minka johdosta suunnittelualueella seka uusilla tai
perusparannettavilla tielinjoilla tulee toteuttaa arkeologinen selvitys.

Palotarkastajalta 25.4.2025 saadun lausunnon mukaan kohde on pelastustoiminnan
nakdkulmasta saavutettavissa kohtuullisessa ajassa ja useasta eri suunnasta.
Tarkemmat arviot edellyttavat yksityiskohtaisempia pelastustiesuunnitelmia, jotka
tulee esittda myohemmassa suunnitteluvaiheessa. Maastopaloriski on huomioitava
jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa ja varmistaa, ettd maastopalo ei aiheuta uhkaa
toiminnalle. Tulevalla toiminnalla ei arvioida olevan olennaista vaikutusta
pelastuslaitoksen toimintavalmiuteen, eika pelastusviranomainen nae estetta
toiminnan sijoittamiselle suunnitellulle alueelle.

Porin kaupungin kaavoitukselta ja ymparistonsuojelulta pyydetyissa ja 15.4.2025
saapuneissa lausunnoissa kaavoitus toteaa, etta asemakaava laaditaan alueiden
kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten. Sen
tarkoituksena on sovittaa yhteen alueet eri tarkoituksia varten, eika yksittaisen,
erillisen rakennushankkeen toteuttaminen irrallisena, etaalla muusta
yhdyskuntarakenteesta edellytd asemakaavan laatimista alueelle.
Ympadristonsuojeluviranomaisen lausunnossa todetaan sen lisaksi, ettei
hakemuksesta ole huomautettavaa, etta rajahteiden tuotantoa arvioi valtion
lupaviranomainen, jolle kunnan ymparisténsuojeluviranomainen antaa lausunnon
luvan mydntamisen edellytyksista ja pilaantumisen ehkaisemiseksi tarpeellisista
lupamaarayksista.

Muistutuksia kuulutusajan puitteissa jatettiin yhteensa 16 kpl. Muistutuksissa on
nostettu esiin seikkoja liittyen suunnitellun TNT-tuotantolaitoksen sijoituspaikan
soveltuvuuteen, ympadristovaikutuksiin seka turvallisuusnakdkohtiin. Muistutuksissa
esitetdan myods hankkeen edellyttavan asemakaavoitusta, tuottavan vaarallista
liikennetta ja haittaavan alueen imagoa. Vuorovaikutuksen ja tiedottamisen koetaan
olevan puutteellista, riittdmatonta ja liian lyhytaikaista.

Asian kokonaisharkinta

Poikkeamisen erityisena syyna on hankkeen merkittavyys kansallisen
puolustautumisen ja huoltovarmuuden kannalta seka sen liittyminen kansainvaliseen
puolustusyhteistyohon. Sijoituspaikkaa on arvioitu kansallisella tasolla ja
ymparistovaikutuksien minimoimiseksi haettu riittavan suurta yhtenaista
maanomistusta. Hankkeen merkittavyyden takia poikkeaminen Porin kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaisesta enimmaisrakennusoikeudesta on perusteltua.
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Vastineena lausuntoihin rakennus- ja poikkeamislupatyéryhma toteaa, etta
poikkeaminen on edellytys sijoittamisluvalle, joka on osa vaiheittain tarkentuvaa
maankayton, rakentamisen ja toiminnan lupamenettelyjen kokonaisuutta.
Poikkeaminen ja sijoittamislupa mahdollistavat rakentamisluvan (toteuttamisen
edellytysten tarkastelu), toiminnan edellyttamien lupamenettelyjen ja tarkempien
selvitysten kaynnistamisen, joiden yhteydessa laaditaan tarkemmat suunnitelmat
liikennejarjestelyista ja vesienhallinnasta seka selvitykset vaikutuksista kasvillisuuteen,
elidistoihin ja suojelukohteisiin. Tulevasta toiminnasta laaditaan selvitykset
suuronnettomuusriskien arvioinnista ja hallinnasta, joita kaytetaan
kemikaaliturvallisuuslupahakemuksen yhteydessa. Lupamenettelyjen yhteydessa
asianosaisilla on mahdollisuus mielipiteen esittamiseksi ja muutoksenhakuun, eika
oikeusturva ole uhattuna. Poikkeamisen ja sijoittamisluvan
vuorovaikutusmenettelyissa tuleva toiminta ja sen vaikutukset on esitetty
tarkoituksenmukaisella tarkkuudella.

Vastineena muistutuksiin rakennus- ja poikkeamislupatydryhma yhtyy hakijan
laatimiin vastineisiin ja toteaa yleisesti, ettd muistutuksissa on viitattu runsaasti
lakeihin, jotka eivat ole merkityksellisia sijoittamislupaharkinnan kannalta ja jotka
tulevat mahdollisesti sovellettaviksi myéhemmissa lupa- ja muissa menettelyissa.
Lisaksi muistutuksissa on viitattu kumottuihin maankaytté- ja rakennuslain (132/1999,
nyttemmin alueidenkayttolaki) sadanndksiin, joita ei sovelleta Forcitin hakemukseen.

Rakennus- ja poikkeamislupaty6ryhman harkinta

Hakemusta on kasitelty elinvoima- ja ymparistdétoimialan toimialajohtajan
asettamassa rakennus- ja poikkeamislupatydéryhmassa 27.5.2025. Tyéryhma puoltaa
poikkeamisluvan myoéntamista.

Hanke sijoittuu yksityisessa omistuksessa olevalle metsavaltaiselle kiinteistolle, jolla ei
ole rakentamisen ja maankaytdn ohjaamisen tarvetta, ei voimassa olevaa asema- tai
yleiskaavaa, ei merkintdja maakuntakaavassa, eika osoitettuja maankayton
suunnittelutarpeita kaavoituskatsauksessa. Kiinteistolle jaa rakennuspaikan ymparille
merkittava suoja-alue. Naapurikiinteistojen alueet, joille maankayttda rajoittavat
vaikutukset ulottuvat, jaavat sopimusten perusteella myds osaksi rakentamatonta
suoja-aluetta. Kyseisten kiinteistdjen omistajien kanssa hakija on laatinut sopimukset,
jotka on allekirjoitettu lukuun ottamatta Porin evankelis-luterilaisen
seurakuntayhtyman omistaman kiinteiston sopimusta, jonka allekirjoittamisesta
paatetaan yhteisen kirkkoneuvoston kokouksessa 11.6.2025.

Hankkeen rakentamisesta ei aiheudu vahaisia tiejarjestelyja merkittavampia
vaikutuksia ldhialueen kiinteistéille, eika tulevasta toiminnasta aiheudu vaikutuksia
kuin vahaiselle maaralle naapurikiinteistdja. Rakentaminen ja tulevan toiminnan
vaikutukset ymparistdon ovat suunniteltuja, luvanvaraisia ja hallittavia, eika niiden
jarjestamiseksi ole tarvetta asemakaavoitukselle. Hanke on liitettavissa kohtuullisin
kustannuksin yhdyskuntateknisiin ja liikenteen verkostoihin.

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukainen rakentamisen enimmaismaara on

10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 600 k-m?. Laskennallisesti 10 %:
a mahdollistaisi hakemuksen mukaiselle 50 hehtaarin kokoiselle rakennuspaikalle
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rakennusoikeutta 500 000 k-mz,jolloin hakemuksen mukaisen rakennettavan

kerrosalan maara (8 476 k—mz) suhteutettuna laskennalliseen rakennusoikeuteen on
ainoastaan 1,7 %.

Poikkeaminen tayttaa poikkeamisluvan mydntamisen edellytykset (RakL 57 8).
Poikkeamisluvan mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Paatosvallan peruste

Porin kaupungin hallintosaanndn 29 8:n 5 momentin 12. kohdan mukaan elinvoima- ja
ymparistolautakunta paattaa rakentamislain 57 8:n mukaisen poikkeamisluvan
myontamisesta.

Elinvoima- ja ymparistdlautakunta on toimintasaannolla (viimeksi hyvaksytty
14.5.2025) siirtanyt viranhaltijoille toimivaltaa paattaa rakentamislain 57 8:n
mukaisista poikkeamisluvista, kun kyse on muista kuin poikkeuksellisen laajoista,
kaupunkikuvallisesti merkittavista tai ymparistosta poikkeavista hankkeista. Tassa
hakemuksessa kyse on ymparistosta poikkeavasta hankkeesta, joten toimivalta
poikkeamisluvan ratkaisemisesta on lautakunnalla.

Ehdotus
Esittelija: Lauri Kilkku, toimialajohtaja, elinvoima- ja ymparistétoimiala

Elinvoima- ja ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisen voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukaisesta enimmaisrakennusoikeuden maarasta hakemuksen
mukaisesti.

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta (RakL 187 8). Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on
haettava rakentamislupa poikkeamisen voimassaoloaikana.

Paatoksen valmistelusta ja kasittelysta peritaan 560 euron maksu elinvoima- ja
ymparistolautakunnan 18.12.2024 (§ 146) hyvaksyman taksan perusteella.

Kokouskasittely

Merkitaan, etta nuorisovaltuuston edustaja Joonatan Juntunen ja vammaisneuvoston
edustaja Kaija-Liisa Lohivuo poistuivat taman asiakohdan kasittelyn ajaksi, koska asian
litteena on salassa pidettavia asiakirjoja.

Merkitaan, etta Antero Kiveld jatti eriavan mielipiteen: "Ihmisia ei ole kuultu tarpeeksi.
Paatos

Paatdosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Eridva mielipide

Antero Kivela jatti eriavan mielipiteen: "lhmisia ei ole kuultu tarpeeksi."

Tiedoksi
Hakija, Varsinais-Suomen ELY-keskus, muistutuksen jattaneet asianosaiset
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Otteen oikeaksi todistaa

Porissa
10.06.2025

Heidi Suominen

Tiedoksianto asianosaiselle
Tama paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 10.6.2025.
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Hallintovalitus
8§57

Hallintovalitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitusaika

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja
kuulutettava asiakirja Porin kaupungin verkkosivujen sahkaisella ilmoitustaululla
(https://pori.cloudnc.fi/fi-FI/Kuulutukset).

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista,
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana siita lukien, kun paatds annettu tiedoksi julkisella
kuulutuksella.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle:

Postiosoite: PL 32,20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4
Sahkdpostiosoite: turku.hao@oikeus.fi
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Faksinumero: 029 56 42414
Puhelinnumero: 029 56 42400

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalté

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2. milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, my6s taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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